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Munkedals Bostider AB Munkbo 556434-5089

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstallande direktoren for
Munkedals Bostader AB, org. nr. 556434-
5089, far harmed avge beréttelse for 2021
ars verksamhet.

Alla belopp redovisas i svenska kronor, SEK.
Siffror inom parentes avser ar 2020.

Bolagets styrelse

Styrelsen utses av kommunfullméaktige i
Munkedals kommun.

ORDINARIE LEDAMOTER 2021

Lars Ostman, ordférande

Said Lundin, vice ordférande
Anna Héglind 1 jan-28 juni
Thomas Hoégberg 29 juni-31 dec
Terje Skaarnes

Karl-Anders Andersson

SUPPLEANTER

Per-Arne Brink
Camilla Svensson

Revisorer
ORDINARIE

Ernst & Young AB, huvudansvarig revisor
Anders Linusson.

Per-Goéran Ekeroos, lekmannarevisor
Claes Hedlund, lekmannarevisor

SUPPLEANTER

Uno Johansson, lekmannarevisor
Johan Nilsson, lekmannarevisor

Verkstallande direktor

Verkstallande direktor 1/1-7/11 har varit
Henrik Gustafsson.

Verkstallande direktor 8/11-31/12 har varit
Mats Tillander.

Sammantriden

Styrelsen har under aret haft 13 protokollférda
sammantraden. En bolagsstamma har hallits.

Organisationsanslutning

Munkedals Bostader AB har under aret varit
ansluten till:

SABO - Sveriges Allmannyttiga
Bostadsforetag
HBV - Husbyggnadsvaror HBV Fdérening u.p.a.

Allmant om verksamheten

Munkedals Bostader AB &r ett allméannyttigt
bostadsbolag som &gs av Munkedals kommun.
Bolaget ager och forvaltar bostadsldgenheter
och lokaler med en sammanlagd uthyrningsbar
yta pad 36 147 m? pa tre orter i kommunen;
Munkedal, Hedekas och Dingle.

Bolagets huvudsakliga verksamhetsomraden
ar

- underhall och skotsel av bolagets fastigheter
for optimal livslangd och kundnytta

- marknadsféring och uthyrning av bolagets
lagenheter och lokaler

- utveckling och anpassning av bolagets
nuvarande och framtida fastighetsbestand
till bostadsmarknadens efterfragan.

Fastighetsfoérvaltning

INVESTERINGAR, AVYTTRINGAR OCH UNDERHALL

Forarbetet till rotrenovering av Brudas-omradet
har inletts.

| Hedekas har grénytor drénerats for att skona
byggnader och skapa en trevligare
utomhusmiljé. Utvandigt underhall av byggna-
der har aven utforts i Hedekas.

Arbetet med att byta ut sju hissar i Ce

paborjats. .}\ i
DX A
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Munkedals Bostider AB Munkbo 556434-5089

FORVALTNINGSBERATTELSE

Nar lagenheter tomstéllts har en bedémning
om lagenheten ar i behov av upprustning gjorts.
Slitha ldgenheter har rustats upp.

Drénering av en vinkelbyggnad pa Jonsangs-
omradet projekteras. Ett omrade har iordnings-
stéllts som métesplats for att forbattra samver-
kan inom omradet.

Covid-19 pandemin har inneburit att mindre
icke akuta atgarder i hyresgéasters lagenheter
har fatt skjutas pa framtiden.

Bolaget har genomfért fastighetsunderhall for
4,3 mnkr (4,1 mnkr) vilket motsvarar 119 kr/m?
(115 kr/m?) bostads- och lokalyta.

Marknad

Den genomsnittliga vakansgraden for aret har
6kat jamfdrt med foregaende ar och uppgar till
1,1 % (0,8 %). Arets hyresbortfall har dkat och
uppgar till 0,430 mnkr (0,25 mnkr) vilket
motsvarar 1,1% (0,6 %) av grundhyran.

Flyttningsfrekvensen ar 17 % (21 %) vilket inne-
bér att 92 st (113 st) [Agenheter avflyttades
under 2021. Under senare delen av 2020 och
under 2021 har ett l1agre intresse for lagenhet-
erna markts. Liknande bolag har upplevt
samma tendens vilket delvis skulle kunna vara
en konsekvens av covid-19 som gett en lagre
benagenhet att byta bostad.

Arbetet med hemsidan och mer flexibelt betal-
satt har fortsatt under aret.

Under aret har en fastighet, Korskallevagen 5,
forvarvats. Fastigheten lampar sig fér flerbo-
stadshus eller centrumverksamhet. Munkbo har
deltagit i diskussionerna kring byggnation pa
Vadholmen.

Ekonomi
HYRESFORHANDLINGAR

Hyresforhandlingarna avseende 2021 ars hyror
resulterade i en hojning fran och med den 1 ja-
nuari 2021 av hyran for bostédder i omradet
Brudas och Hedekas med 1,8 % och 1,35 % for
ovrigt bestand.

FINANSIERING

Bolaget har minskat sin upplaning under 2021
med 10 mnkr. Som en féljd av detta 6kar bola-
gets soliditet jamfort med féregaende ar till

6,8 % (6,3 %).

SOLIDITET
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Bolagets laneskuld till kreditinstitut uppgar den
31 december 2021 till 260 mnkr. Samtliga lan &r
placerade hos Kommuninvest i Sverige AB.
Hela kreditvolymen har kommunal borgen som
sdkerhet. Bolagets genomsnittiga laneranta
uppgar den 31 december 2021 1,20 %

(2020 1,31%, 2019 1,34 %, 2018 1,20%, 2017
1,17%), med en genomsnittlig
rantebindningstid pa 3,98 ar (1,78 ar).

Munkbo har ranteswappar pa 80 mnkr.

Kommunens borgensavgift ar 0,25 % pa
bolagets laneskuld vilket belastar bolagets
finansiella kostnader 2021 med 0,675 mnkr.
Munkedals kommun har sedan tidigare lamnat
ett villkorat aktiedgartiliskott pa 59 mnkr.
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Munkedals Bostider AB Munkbo 556434-5089

FORVALTNINGSBERATTELSE

LIKVIDITET

Vid arsskiftet uppgar bolagets koncerninterna
fordran till 12 mnkr och avtalade outnyttjade
krediter till 5 mnkr. Att bolaget valt att behalla
den hoga likviditeten beror att

investeringar vantar under 2022.

Balanslikviditeten vid arets slut ar 184 % (265 %).

BALANSLIKVIDITET
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RESULTAT

Fran och med 2015 upprattar bolaget
arsredovisning enligt BFNAR 2012:1 (K3) vilket
innebéar vissa resultatpaverkande férandringar,

Agarférhallanden

bland annat avseende redovisning av uppskju-
ten skatt och évergang till komponentavskriv-
ning.

Arets resultat uppgar till 819 tkr (1 321 tkr)
och beror framst pa ékade elkostnader
samt hogre forbrukning av fjarrvarme.

Direktavkastningen, beréknat som driftnettot i
forhallande till fastigheternas bokforda
varde, uppgar for 2021 till 4,6 % (5 %).

DIREKTAVKASTNING
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Bolagets ags i sin helhet av Munkedals kommun. Narmast éverordnad juridisk enhet som uppréttar
koncernredovisning i vilket bolaget ingar &r Munkedals kommun, org. Nr. 212000-1330 med séte

i Munkedal.

Agardirektiv

Agardirektiv dverlamnades till bolaget under 2021.

Agaren, Munkedals kommun har stéllt upp fyra finansiella mal:
e Bolagets 6verskotlt (resultat efter finansiella poster) skall uppga till minst 0,75 % av bolaget totala

kapital.

Arets resultat for Munkbo, 0,28 % (0,44 %).

e Bolagets soliditet skall 6ka med 0,5 procentenheter per ar.
Arets dkning fér Munkbo uppgar till 0,5 % (0,6 %).
e Bolaget skall aterinvestera positiva resultat i verksamheten eller anvédnda resultatet till att amortera

av pa lan.

Under aret har Munkbo amorterat av 10 miljoner kronor.
o Bolaget skall vid de tillféllen da vérdering av fastighetsbesténdet genomférs, dock minst var tredje &

Jjd@mféra direkt och totalavkastningen dver tid med liknande bolag.

Detta var inte aktuellt under 2021 o
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Femarséversikt

2021 2020 2019 2018 2017
Fastighetsbestand den 31/12
Bostader, antal 535 535 533 533 546
Bostader, m? 32 871 32715 32676 32676 33296
Lokaler, antal 43 43 41 41 41
Lokaler, m? 3276 3276 2 962 2 962 2 962
Garageplatser, antal 73 723 80 80 80
Bokfort varde fastigheter, kr/m? 7 596 7 751 7 959 8111 4 870
Foérvaltning
Genomsnittshyra bostéder, kr/m? 1123 1109 1086 1040 989
Genomsnitt vakanser, % av antal Igh 1,1 0,8 0,5 1,4 2,4
Driftnetto, kr/m? 346 383 358 379 185
Underhallskostnader, kr/m? 119 115 98 111 122
Ekonomi
Soliditet, % 6,8 6,3 5,7 53 47
Balanslikviditet, % 184 265 308 354 323
Direktavkastning, % 4.6 5,0 45 4.8 3,8
Avkastning pa tot. kapital, % 1,6 1,9 1,6 2,7 0,7
Avkastning pa eget kapital, % 4.7 8,0 3,9 16,4 -17,3
Laneskuld, kr/m? 7193 7 502 7 857 8 137 7585
Genomshnittsranta, % 1,2 1,3 1,4 1,4 1.9
Skuldranta brutto, kr/m? 108 121 133 112 138
Nettoomséttning, tkr 40 159 39 666 38947 40775 34194
Resultat efter finansiella poster, tkr 812 1300 112 4374 -2 880
Rorelsemarginal, % 11,7 14,3 12,2 20,4 6,1
Balansomslutning, tkr 287 213 297 183 305539 315506 303334
Antalet anstéllda 0 0 0 0 0

Driftnetto: Driftnetto exklusive dvriga intékter och kostnader.

Soliditet: Eget kapital i férhallande till balansomslutningen.

Balanslikviditet: Omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder exkl. kortfristig del av
IAngfristig skuld.

Direktavkastning: Driftnetto i forhallande till fastigheternas bokférda

varde.

Avkastning pa tot. kapital: Resultat fére finansiella kostnader i forhallande till genomsnittlig ba-
lansomslutning.

Avkastning pa eget kapital: Resultat efter skatt i forhallande till genomsnittligt

eget kapital.

Laneskuld: Totala skulder till kreditinstitut.

Genomshnittsrénta: Rantekostnaden i forhallande till genomsnittlig lang- och kort-

fristig skuld.

Skuldrénta brutto: Arets réntekostnader.

Nettoomsattning: Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intakts-
korrigeringar.

Resultat efter finansiella poster: Resulitat efter finansiella intakter och kostnader, men fore
skatter.

Rérelsemarginal: Rorelseresultat i procent av omsattningen.

Balansomslutning: Foretagets samlade tiligangar.

Antal anstalida: Medelantalet anstélida under rékenskapséret.vtv

; Yt /Z |




Munkedals Bostider AB Munkbo 556434-5089

FORVALTNINGSBERATTELSE

Férandring av eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 1 820 000 364 000 15194 712 1320 874 18 699 586
Disposition enligt beslut
av arets arsstamma 1320 874 -1 320 874 0
Arets resultat 818 978 818 978
Belopp vid arets utgang 1 820 000 364 000 16 515 586 818 978 19 518 564

Villkorade, annu ej aterbetalda, aktiedgartiliskott uppgar per balansdagen till 59 200 000 (59 200 000 foregaende ar)
Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 16 515 586
arets vinst 818 978
17 334 564

disponeras sa att
i ny rédkning overfores 17 334 564 L




Munkedals Bostédder AB Munkbo
556434-5089

RESULTATRAKNING
Not 2021 2020
Hyresintakter 2 39 552 547 39162813
Ovriga intékter 3 606 502 502 824
Summa nettoomsittning 40 159 049 39 665 637
Driftkostnader 4.5 -22 689 366 -21 290727
Underhallskostnader 6 -4 307 967 -4 142 465
Fastighetsskatt -656 865 -439 080
Ovriga rérelsekostnader 0 0
Summa fastighetskostnader -27 654 198 -25 872 272
Driftnetto 12 504 851 13 793 365
Avskrivningar 7 -7 792 564 -8 129 361
Rérelseresultat 4712 287 5 664 004
Rénteintakter och liknande resultatposter 10 532 7186
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 -3911 017 -4 371 607
Resultat efter finansiella poster 811 802 1299 583
Redovisad skatt 7176 21291
Arets resultat 818 978 1320 874 L«L




Munkedals Bostédder AB Munkbo
556434-5089

BALANSRAKNING
Not 2021 2020
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 9 274 210 841 276 212 843
Pagaende arbeten 12 349 045 1151479
Inventarier 10 209 365 212619
Hyresgédstanpassning 11 323 593 159 492
275 092 844 277 736 433
Finansiella anldggningstillgangar
Langfristigt vardepappersinnehav 40 000 40 000
Andra langfristiga fordringar 59 669 71053
99 669 111 053
Summa anlidggningstillgangar 275 192 513 277 847 486
Omsittningstillgangar
Varulager
Fornddenheter 90 000 90 000
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar 324 940 5634
Skattefordran 177 696 199 443
Fordran Munkedals Kommun 10 233 565 17 997 994
Ovriga fordringar 255 424 102 122
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 928 496 864 361
11920 121 19 169 554
Kortfristiga placeringar
Kassa och bank 10763 75 632
Summa omsittningstillgangar 12 020 884 19 335 186
Summa tillgangar 287 213 397 297 182 672
8
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Munkedals Bostéder AB Munkbo

556434-5089
BALANSRAKNING
Not 2021 2020
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (182 aktier) 1 820 000 1820 000
Reservfond 364 000 364 000
2184 000 2184 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 16 515 586 15194 712
Arets resultat 818 978 1320874
17 334 564 16 515 586
Summa eget kapital 19 518 564 18 699 586
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 1178794 1185 970
Summa avséttningar 1178 794 1185970
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 145 000 000 115 000 000
Summa langfristiga skulder 145 000 000 115 000 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 115 000 000 155 000 000
Leverantdrsskulder 861 889 1114 911
Ovriga kortfristiga skulder 22 815 65 086
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 14 5631 335 6117 119
Summa kortfristiga skulder 121 516 039 162 297 116
Summa eget kapital och skulder 287 213 397 297 182 672“L
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Munkedals Bostdder AB Munkbo
556434-5089

NOTER

Not 1. Redovisnings- och virderingsprinciper

Koncerntillhdrighet
Narmast éverordnad juridisk enhet som uppréttar koncernredovisning i vilket bolaget ingar &r Munkedals
kommun, orgnr. 21 20 00-1330 med séte i Munkedal.

Allméanna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Beddmningar och uppskattningar

Né&r det finns indikationer pa att en tillgang minskat i varde gérs en bedémning av dess redovisade vérde.

| de fall det redovisade vérdet dverstiger det berdknade atervinningsvardet skrivs det redovisade vérdet ner
till atervinningsvardet.

Intéktsredovisning
Intékten redovisas till verkligt vérde av vad bolaget fatt eller kommer att fa. Hyresintakter intaktsfors i den
period uthyrningen avser.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppstar da bolaget lanar kapital kostnadsférs i resultatrdkningen i den period de uppstar.

Leasingavtal

Bolagets hyreskontrakt utgérs i huvudsak av operationella leasingavtal. Intdkterna fran dessa redovisas
i enlighet med ovan beskrivna principer for intdktsredovisning. Kontrakten avser i huvudsak uthyrning av
bostader.

Skatt
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital da tillhdrande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rékenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som galler pa
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida rékenskapsar till féljd av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och
uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader meilan bokérda respektive skattemassiga vérden for
tillgdngar och skulder samt for dvriga skattemdssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas
med ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran beslutad skattesats pa balansdagen.
Effekter av férdndringar géilande skattesatser resuitatfors i den period féréndringen lagstadgats.
Uppskjutna skattefordringar reduceras till den del det inte &r sannolikt att den underliggande
skattefordran kemmer att kunna realiseras inom en dverskadlig framtid. Uppskjuten skattefordran
redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning%
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Munkedals Bosldder AB Munkbo
556434-5089

Anlidggningstiligangar

Materiella anidggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
och eventuella nedskrivningar. Fran 2015 anvands en komponentansats vilket innebér att bolaget har
delat in byggnader i olika komponentklasser. Avskrivning sker linjart dver komponenternas nyttjandetid,

Féljande avskrivningsplan har tillampats:

Byggnader Avskrivningsnivé
Stomme och grund 1%
Tak 2-4%
Fasader 1,5-2%
Ytskikt tréfasader 7%
Fonster och ytterdorrar 2%
Hissar 3%
VA-system 2%
Ventilationssystem 2-4%
Varmesystem 1-4%
Elsystem 2%
Restpost 2%
Altan 4%
Markanlaggningar

Markanléggningar skrivs av med 5% av anskaffningsvérdet.

Inventarier
Inventarier skrivs av med 20% av anskaffningsvardet.

Hyresgéastanpassningar
Hyresgéstanpassningar skrivs av med 20 - 33,3 % av anskaffningsvardet.

Finansiella instrument
Féretagets finansiella instrument varderas och redovisas utifran anskaffningsvérdet i enl. med K3 kap.11.
Finasiella instrument som redovisas i balansrékningen inkluderar fordringar, rérelseskulder och upplaning.

En finansiell tillgang eller skuld redovisas i balansrakningen nar féretaget blir part till instrumentets
avtalsenliga villkor. Ska en skuld betalas inom ett ar fran balansdagen klassificeras den som en kortfristig
skuld medan skuld som betalas senare klassificeras som langfristig skuld. En finansiell tillgang

bokas bort fran balansrékningen nar den avtalsenliga ratten till kassaflédet fran tillgangen upphér,
regleras eller nar féretaget forlorar kontrollen Gver den. En finansiell skuld, eller del av finansiell skuld,
bokas bort fran balansrakningen nér den avtalade forplikielsen fullgérs eller pa annat sétt upphér.

Finansiella instrument redovisas initialt till anskaffningsvérde, vilket motsvarar verkligt vérde med lillagg
av transaktionskostnader. Vid det forsta redovisningstiliféllet varderas omsaéttningstillgangar och
kortfristiga skulder till anskaffningsvérde. Langfristiga fordringar samt langfristiga skulder vérderas vid
det forsta redovisningstillfallet till upplupet anskaffningsvarde. Laneuppgifter periodiseras som en del

i lanets réntekostnad enligt effektivrantemetoden.

Varulager
Fornédenheter véderas till ett fast vérde enligt ARL 1995:1554 4 kap §12.

Fordringar, skulder och avséttningar

Om inget annat anges ovan védderas kortfristiga fordringar till det lagsta av dess anskaffningsvérde och
det belopp varmed de berdknas bli regierade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder varderas
efter det férsta varderingstillféllet till upplupet anskaffningsvérde. Ovriga skulder och avsattningar
varderas till de belopp varmed de férvantas bli reglerade.

Ovriga tillgangar redovisas till anskaffningsvarde om ingst annat anges ovan%
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Not 2. Hyresintdkter

Munkedals Bostéder AB Munkbo
556434-5089

2021 2020
Bostdder Grundhyra 36 914 325 36 283 792
Hyresbortfall -356 022 -202 708
Nettointakt 36 558 303 36 081 084
Lokaler Grundhyra 2 822 067 2 868 001
Hyresbortfall -73538 -22 064
Nettointékt 2748 529 2 845937
Garage och p-platser Grundhyra 277 443 266 039
Hyresbortfall -31728 -30 247
Nettointakt 245715 235792
Summa nettointdkter 39 552 547 39 162 813
Not 3. Ovriga férvaltningsintikter
2021 2020
Forséljining av anlaggningstiligang 0 40767
Ersattningar fran hyresgaster 565 741 341 451
Kraversattningar 0 180
Atervunna hyresfordringar 14 647 114 599
Ovrigt 26 114 5827
Summa &vriga intdkter 606 502 502 824
Not 4. Driftkostnader
2021 2020
Fastighetsskdtsel och stdd 7170210 7702 185
Uppvarmning 3956 430 3240 319
Vatten 2879694 2886 383
El 2543 303 1718132
Administration 3160 402 2691528
Férsékringar 664 238 655 070
Renhallning 1340019 1333744
Hyresgastféreningen 91 959 95 792
Marknadsféring 15 438 0
Kundforluster 97 870 133 959
Kollektiv-tv 438 714 491 505
Bevakning -3 079 166 275
Styrelsearbete 255671 91 085
Ovriga driftkostnader 78 497 84 750
Summa driftkostnader 22 689 366 21290727
Medelantalet anstillda
Mén 0,0 0,0
Kvinnor 0,0 0,0

Not 5. Eventualforpliktelse

Bolaget har inga eventualforpliktelser.




Not 6. Underhallskostnader

Munkedals Bostéder AB Munkbo

556434-5089

2021 2020
Bostéder 2109 427 1952 920
Lokaler 31125 34 317
Gemensamma utrymmen 167 585 156 450
Mark och markinventarier 151 827 25 566
Vérmesystem 166 495 48 078
Ventilationssystem 95 698 109 015
El- och teleinstallationer 287 498 315 845
Hissar 159 218 435 1563
Utvandig byggnad 249 827 357 119
VA-anléggningar 630 424 598 262
Ovrigt 258 843 109 740
Summa underhallskostnader 4 307 967 4 142 465
Not 7. Avskrivningar enligt plan

2021 2020
Byggnader 7 522 458 7 968 701
Markanldggningar 79 073 32 382
Inventarier 60 626 37 140
Hyresgédstanpassningar 130 407 91138
Summa avskrivningar 7 792 564 8 129 361
Not 8. Rdntekostnader och liknande poster

2021 2020
Fastighetsian 3232765 3639705
Borgensavgift till Munkedals kommun 675 000 675 000
Ovriga rantekostnader 3252 56 902
Summa rdntekostnader och liknande poster 3911017 4 371 607
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Not 9. Byggnader och mark

Munkedals Bostader AB Munkbo
556434-5089

2021 2020
Mark
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende varde 8 056 553 8 068 166
Forséljning -11613
Nyanskaffning 317 000
Omklassificeringar 0 0
Utgaende virde, mark: 8 373 553 8 056 553
Markanldggningar
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende vérde 830 544 610 990
Nyanskaffning 1771225 219 554
Vid arets slut 2 601769 830 544
Ackumulerad avskrivning enligt plan
Ingaende vérde -302 605 -270 223
Arets avskrivning enligt plan -79 073 -32 382
Vid arets slut -381 678 -302 605
Utgaende vérde, markanldggningar: 2220 091 527 939
Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende varden 383 357 256 383 010 187
Omklassificeringar 1528 303 347 069
Nyanskaffning 1983 000 0
Utrangering -92 372 0
Vid arets slut 386 776 187 383 357 256
Ackumulerad avskrivning enligt plan
Ingdende vérde -81 167 817 -73199 116
Utrangering 56 034 0
Forsaljningar 0 0
Arets avskrivning enligt plan -7 486 119 -7 968 701
Vid arets slut -88 597 902 -81 167 817
Ackumulerade nedskrivningar utdver plan
Ingdende vérden -34 561 088 -34 561 088
Arets nedskrivningar utéver plan 0 0
Arets &terfdring av tidigare nedskrivningar 0 0
Vid arets slut -34 561 088 -34 561 088
Utgaende virde, byggnader: 263 617 197 267 628 352
Bokférda virden
Mark 8 373 553 8 056 553
Markanlaggningar 2 220 091 527 939
Byggnader 263 617 197 267 628 352
Pagaende arbeten 349 045 1151479
Summa bokférda varden 274 559 886 277 364 322
Taxeringsvérde: 289 226 000 285 473 000'/(
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Munkedals Bostader AB Munkbo

556434-5089

Fastighetsforteckning

Yta (m?) Byggnads-
Fastighetsbeteckning bostader lokaler lombyggnadsar
Munkedal
Foss 10:144 0 251 1990
Foss 10:145 0 488 1979
Foss 10:329 6 458 434 1991-93
Foss 10:48 2 040 790 1990
Foss 12:21 9481 541 2018
Foss 13:8 6 391 667 1972-76
Foss 2:68 1863 0 2015
Foss 7:52 792 0 1990
Foss 10:36 156 1929
Dingle
Dingle 4:28 714 0 1991
Hedekas
Krokstads Hede 1:100 105 0 1979
Krokstads Hede 1:101 105 0 1975
Krokstads Hede 1:102 105 0 1979
Krokstads Hede 1:103 105 0 1979
Krokstads Hede 1:104 638 0 1982
Krokstads Hede 1:46 120 0 1971
Krokstads Hede 1:47 120 0 1972
Krokstads Hede 1:48 80 0 1972
Krokstads Hede 1:51 160 0 1972
Krokstads Hede 1:52 120 0 1973
Krokstads Hede 1:53 160 0 1973
Krokstads Hede 1:54 160 0 1973
Krokstads Hede 1:56 120 0 1974
Krokstads Hede 1:57 160 0 1973
Krokstads Hede 1:58 160 0 1974
Krokstads Hede 1:60 195 0 1987
Krokstads Hede 1:64 172 0 1984
Krokstads Hede 1:75 105 0 1986
Krokstads Hede 1:76 105 0 1986
Krokstads Hede 1:77 105 0 1986
Krokstads Hede 1:86 87 0 1988
Krokstads Hede 1:87 87 0 1988
Krokstads Hede 1:88 87 0 1988
Krokstads Hede 1:89 87 0 1988
Krokstads Hede 1:92 105 0 1990
Krokstads Hede 1:93 105 0 1990
Krokstads Hede 1:94 a7 0 1990
Krokstads Hede 1:95 87 0 1990
Krokstads Hede 1:33 328 0 1978
Krokstads Hede 1:61 0 105 1988
Krokstads Hede 1:97 440 0 1980
Krokstads Sandaker 1:84 376 0 1974A
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Munkedals Bostdder AB Munkbo

556434-5089

Not 10. Inventarier

2021 2020
Ackumulerade anskaffningsvérde
Ingdende anskaffningsvérde 436 429 291543
Nyanskaffning 57 372 144 886
Férséljningar och utrangeringar 0 0
Vid arets slut 493 801 436 429
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende vérde -223 810 -186 670
Foérsaljningar och utrangeringar 0 0
Arets avskrivningar -60 626 -37 140
Vid arets slut -284 436 -223 810
Utgaende vérde 209 365 212619
Not 11. Hyresgdstanpassningar

2021 2020
Ackumulerade anskaffningsvérde
Ingédende anskaffningsvarde 273 415 273 415
Nyanskaffning 294 508 0
Forséljningar och utrangeringar 0 0
Vid arets slut 567 923 273 415
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende varde -113 923 -22785
Férséljningar och utrangeringar 0 0
Arets avskrivningar -130 407 -91 138
Vid arets slut -244 330 -113 923
Utgaende viirde 323 593 159 492
Not 12. Pagaende nyanldggningar

2021 2020
Ingéende anskaffningsvérde 1151 479 0
Arets investering 5296 702 1498 548
Arets aktivering byggnad -6 099 136 -347 069
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarde 349 045 1151 479 &
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Munkedals Bostdder AB Munkbo
556434-5089

Not 13. Skulder till kreditinstitut

De langfristiga skulderna &r féremal for risker/mdjligheter vid férandringar av marknadsrantorna. For att hantera dessa
risker/mdjligheter anvands finansiella derivatintrument, s. k rdnteswapar. P& detta sétt kan rantebindningen och
kapitalbindningen hanteras med full flexibilitet. Férutséttningar skapas for att, ndr som helst, féréndra réntebindningtiden
och battre méta férandringar pa réntemarknaden. Riktlinjer och ramar for riskhanteringen &r fastlagda i en av styrelsen
beslutad finanspolicy. Per bokslutsdagen finns derivatavtal som totalt uppgar till 80 MSEK (140). Den genomsnittliga
rédntebindningstiden fér den totala skuldportfdljen uppgar till 3,98 ar (1,78) och den genomsnittliga effektiva réntan
uppgar till 1,20 % (1,31). Marknadsvardet pa derivatavtalen uppgar till -2 MSEK (-6). Marknadsvérdet representerar den
kostnad/intékt som skulle uppstd om man avslutar avtalen i fortid. Analogt skulle motsvarande marknadsvérde

(s.k. ranteskilinadsersattning) uppsta om man istéllet valt att anvénda Ianga réntebindningar pa de enskilda lanen.

Om respektive ranteswapavtal kvarstar t.o.m. sitt siutférfallodatum sa kommer undervardet/dvervardet att [6pande
elimineras. Sa kallad "Sakerhetsredovisning" tillimpas avseende derivat, bl. a. innebdrande av vardeférandringar i
derivatavtal inte redovisas Gver resultatrdkningen. Det skall finnas ekonomisk relation mellan sakringsintrument och
den sdkrade posten. S&kringsforhallandet skall vara effektivt och dokumenteras nar sakring ingas. Uppfoljning av
ekonomisk relation och effektivitet sker I6pande via rutiner for finansiell rapportering. Sérskild dokumentation &r
uppréattad som bl. a. fastldgger strategier och mal for riskhanteringen.

Nedan framgar de langfristiga skuldernas férfalloprofil, MSEK, (inklusive ranteswapar) avseende réntebindningen.

Réntebindningstid (inkl. rdinteswapar), MSEK

2021-12-31 2020-12-31
Inom 1 ar 60 190
Inom 1-2 ar 25
Inom 2-3 ar 50 0
Inom 3-4 ar 25 25
Inom 4-5 ar 35 0
Inom 5-6 ar 0 0
Inom 6-7 ar 65 0
Inom 7-8 ar 25 30
Inom 8-9 ar 0 0
Inom 9-10 ar 0 o]
Summa, MSEK 260 270
Forfallostruktur skulder till kreditinstitut: 2021 2020
Férfallotid inom 1 ar 115 165
Férfallotid 1 till 5 ar efter balansdag 85 115
Forfaller senare @n 5 ar 60 0
Summa: 260 270
Not 14. Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2021 2020
Forskottsbetalda hyresintakter 2634736 3288136
Upplupna réntekostnader 608 351 1091 290
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2388 248 1737693
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 5631335 6117 119‘,{’\
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Munkedals Bostédder AB Munkbo
556434-5089

Not 15. Vistentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Bolaget har tillsatt en ny VD som tilliréder 1 mars 2022.

Paskrifter Revisionsberittelse

Munkedal den 2 mars 2022

Lars Ostman A7 Tho gberg
Ordférande Suppleant, undertecknar istéllet
for Said Lundin
erje Skaarnes Karl-Anders Andersson David Olofsson

vD

Vér revisionsberéttelse har avgivits den ///3 2021’

Ernst & Young AB

Anders i
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Munkedals Bostdder Aktiebolag Munkbo, org.nr 556434-5089

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Munkedals
Bostdder Aktiebolag Munkbo f6r rédkenskapsaret 2021-01-01 -
2021-12-31.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréattats i enlig-
het med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av Munkedals Bostader Aktiebolag
Munkbos finansiella stéllning per den 31 december 2021 och
av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisnings-
lagen. Forvaltningsberdttelsen dr férenlig med arsredovis-
ningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfoér att bolagsstdmman faststaller resuitat-
rakningen och balansrékningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi 8r oberoende i férhallande till Munkedals Bostéder
Aktiebolag Munkbo enligt god revisorssed i Sverige och har i
dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéilande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstdllande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rétt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stédllande direktdren ansvarar dven fér den interna kontroll
som de bedémer &r nédvandig foér att uppratta en arsredo-
visning som inte innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktéren fér bedémningen av bolagets for-
maga att fortsétta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r
tilldmpligt, om férhdllanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen och verkstdllande direkttren avser att likvidera
bolaget, upph&ra med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvdn-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i drsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedémer viriskerna for vésentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgdrder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte
upptacka en vdsentlig felaktighet till {6ljd av oegentlig-
heter &r hégre &n fér en vasentlig felaktighet som beror pd
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r [dmpliga med hansyn till om-
stdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi l[&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar vien slutsats om I&mpligheten i att styrelsen och verk-
stdllande direkt&ren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksd en
slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om
det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser
sddana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmdga att fortsdtta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmérksamheten pd upplysningarna i &rs-
redovisningen om den véasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalan-
det om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f&r
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
férhdllanden géra att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

e utvarderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i drsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vimaste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventueila betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens och verkstéllande direktérens forvalt-
ning for Munkedals Bost&der Aktiebolag Munkbo fér raken-
skapsdret 2021-01-01 - 2021-12-31 samt av férslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter och verkstallande direktdren ansvarsfrinet for réken-
skapsaret,

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Munkedals Bostader
Aktiebolag Munkbo enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréffande bolagets vinst eller fériust. Vid foérslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hadnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad s3 att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i bvrigt kontrolleras pd ett betryggande satt. Verkstéllande
direktdren ska skota den l6pande férvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
gdrder som dr nodvandiga for att bolagets bokféring ska full-
godras i Overensstdimmelse med lag och fér att medels-
férvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot eller verkstdllande direktdren i ndgot visent-
ligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av s&kerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller fdrsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frémst pd revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pad sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och ¢vertradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhéllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag foér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Goteborg den 11 mars 2022
Ernst & Young AB

Anders Linusson
Auktoriserad revisor
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